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§141
Asuntotontin 837-237-3884-2 (lkuri) varaaminen Elamani Kodit 40 Oy:lle

TRE:5212/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Tontille 837-237-3884-2 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi

1 393,73 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 32 000 euroa).

Vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaan hinnoitteluun. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen
erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatds Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja
tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista myénnettavaan
valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena
olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa.
Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-tuotantoa, on
vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (320 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-237-3884-2 varataan Elamani Kodit 40 Oy:lle (Y-tunnus
3135666-7) 1.12.2024 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin 31.5.2025 asti. Varausta voidaan
tarvittaessa jatkaa puolen vuoden jaksoissa, valtion tukeman tuotannon
ollessa kyseessa maksimissaan kahdeksi vuodeksi eli 30.11.2026 asti.
Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus.
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Varausaikana tontista 837-237-3884-2 peritdan vuokraa 1 333 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-237-3884-2 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttosuunnitelmat laaturyhmassa ennen pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Esteellisyys

Mirja Salmijarvi ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 4) kohdan perusteella. Salmijarvi
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kokouskasittely
Hanna Hiltunen saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana ja han poistui
paatdksenteon jalkeen.

Nuorisovaltuuston edustajat Rasmus Riikonen ja Aarre Lantelankallio
poistuivat kokoksesta patatoksenteon jalkeen.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistétoimi ja Pirkanmaan hyvinvointialue
(Pirha) jarjestivat 14.10.- 8.11.2024 tonttihaun, jossa oli haettavana tontti
837-237-3884-2.

Tontti sijaitsee asemakaavan nro 8539 mukaisella alueella lkurin
kaupunginosan itareunalla, Tesoman jaa- ja uimahallien pohjoispuolella.
Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen alueelle, joka on
talla hetkella metsaista viheraluetta ja Tampereen kaupungin taimistoa.
Alueelta on luovutettu yksi tontti aiemman tonttihaun perusteella, ja
alueella on talla hetkella tontteja jatkuvassa haussa.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, ettd haettavana oleva tontti 837-237-3884-
2 asetetaan haettavaksi valtion tukemaan pitkan korkotuen
asuntotuotantoon. Lisaksi hankkeelle tulee hakea erityisryhmien
investointiavustus. Tontille tulee vuokra-asumisen lisaksi toteuttaa
kehitysvammaisten yksikkd, joka tulee koostumaan yhteisdéllisesta
asumisesta. Asumisyksikossa tulee olla 13-14 asuntoa. Lisaksi
asuinkortteliin tulee toteuttaa 10-12 tukiasuntoa, jotka sijoitetaan
vapaasti muun asumisen joukkoon.

Mahdolliset tonttihakuun liittyvat kysymykset tuli esittaa sahkaoisella
lomakkeella keskiviikkoon 23.10.2024 mennessa. Hakua koskien saapui
kaksi kysymysta. Vastaukset kysymyksiin on julkaistu maanantaina
28.10.2024.

Hakemuksen liitteend tuli olla konseptikuvaus. Sen selostuksessa piti
kuvata ja perustella ehdotuksen keskeiset suunnitteluratkaisut.
Selostuksesta tuli ilmeta ratkaisun arkkitehtonisiin ja toiminnallisiin
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ratkaisuihin liittyvat periaatteet. Kuvauksessa tuli ilmeta, miten ratkaisu
tukee kehitysvammaisten yhteisollista asumista, itsendista elamaa seka
yhteisollisyytta asuinymparistossa ja integraatiota muuhun
asuinyhteisdodn korttelissa.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, etta tontin saajan valinnassa

arvioidaan konseptikuvaksen lisaksi myos yhdenvertaisesti ja
tasapuolisesti Tampereen kaupungin maapolitiikan linjausten mukaisesti
seuraavia seikkoja:

hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto,
kaupungin hakijalle aiemmmin luovuttamat tontit,

alueiden monimuotoisuus ja

asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen,
rakentamisen nopean aloituksen mahdollistaminen seka
kilpailun edistaminen.

ok WwWN =

Saapuneita konseptikuvauksia arvioitiin myos etukateen julkaistuin
laadullisin kriteerein Pirhan toimesta. Laadulliset kriteerit olivat:

konseptin toiminnallisuus ja kaytettavyys,
yhteisollisyys ja sosiaalinen integraatio,

ulkotilat ja suhde ymparistoon,

kestavyys ja ymparistoystavallisyys,

asukkaiden osallistaminen ja yksilollisyys,

kokemus ARA yhteistydsta ja

digitaalisuuden hyddyntaminen asumisen palveluissa.

NowuhkwWwN =

Laadulliset kriteerit pisteytettiin niin, etta jokaisesta kriteerista
maksimipistemaara oli 3 pistetta, jolloin kokonaispistemaara oli 21
pistetta.

Hakuaikana jatettiin kolme hakemusta. Yksi hakijoista ei ollut
yleishyddyllinen yhteisd eika nain ollen tayttanyt konseptihaun
hakukriteeria. Taman vuoksi toimijan hanketta ei olisi voitu toteuttaa
valtion pitkan korkotuen hankkeena, jolloin hakija rajautui pois hausta.
Valinta tehtiin kahden muun hakijan hakemuksen perusteella.

Toimijan valinta

Konseptihaun kautta tontin saajaksi valikoitui Elamani Kodit 40 Oy
hankkeellaan "Elaman kodit". Laadullisesti Eldman kodit -hanke sai 15/21
pistetta. Myos Tampereen kaupungin arviointikriteeristdon pohjata valinta
osoittautui samaan hankkeeseen. Elamani Kodit 40 Oy:lla ei ole
toteuttamatonta tonttivarantoa.

Toinen arvioitu hakija sai Pirhan laadullisessa arvioinnissa 12 pistetta.
Hakijalla on toteuttamatonta tonttivarantoa.
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Hankkeen valmistelu tulee jatkumaan yhteisty¢ssa Pirkanmaan
hyvinvointialueen kanssa, kun tontinluovutus saa lainvoimaisuuden.
Tampereen kaupunki tukee jatkossa hankkeen edistamista.

Kiinteistdétoimi ja Pirha esittavat tontin varaamista Elamani Kodit 40 Oy:lle
1.12.2024 alkaen hankkeen suunnittelua ja rahoituksen jarjestamista
varten.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta olevan tontin 837-237-3884-2 (osoite

Maakaari 6) pinta-ala on 4 450 m2ja rakennusoikeus 4 000 k-m?. Tontille
voi kaavan mukaan sijoittaa palveluasumista (palas-3).

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti.

Tontin hinnoittelussa tulisi kayttaa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) 9.6.2022 (Akila 17.8.2022 § 115) ko.
vyohykkeelle asuinkerrostalotonteille hyvaksymaa 200 euron
kerrosneliometrihintaa. Nain ollen tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi
saadaan 32 000 euroa (paaoma-arvo 800 000 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 1 393,73 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on kaytetty
neljan prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 2296 pistetta
/v. 2023). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (320 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Tassa vaiheessa tontti 837-237-3884-2 tulisi varata Elamani Kodit 40 Oy:
lle 1.12.2024 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin 31.5.2025 asti. Varausta voidaan tarvittaessa jatkaa
puolen vuoden jaksoissa, valtion tukeman tuotannon ollessa kyseessa
maksimissaan kahdeksi vuodeksi eli 30.11.2026 asti. Viimeistaan
varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus.

Varausajalta peritaan vuokraa puolet tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli
1 333 euroa kuukaudessa.

Asuntojakauma

Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma.
Pienasuntoihin vahvasti painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden
mukainen. Kaupunki edellyttag, etta kohteen asuntojen lukumaarasta



Tampere Ote poytakirjasta 11/2024 5(8)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 28.11.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan kahden makuuhuoneen
perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan

65 m2. Asuntojakauman toivotaan sisaltavan myos suuremmille perheille
sopivia asuntoja (asunnossa vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen

keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m2. Asuntojakauma tarkastellaan
hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman
esittelyn yhteydessa, ennen tontin lopullista luovuttamista.

Kehitysvammaisten yhteiséllisen asumisen yksikon tulee sisaltaa 14
asuntoa yhteiskayttotiloineen seka erikseen maaritellyt vapaaseen
asuntokantaan integroidut tukiasunnot. Kehitysvammaisten
asuinkokonaisuuden asuinpinta-alan tulee olla alle 50 % koko hankkeen
kokonaisasuinpinta-alasta.

Maaperatutkimus

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on teetetty ymparistétekninen
tutkimus, jonka raportti oli hakumateriaalin liitteena. Tutkimusten
perusteella alueella ei ole todettu kunnostustarvetta.

Energiatehokkuus

Vuoden 2023 alusta yhtiomuotoisten kerrostalotonttien rakentamisessa
edellytetaan vahintdan energiatodistusasetuksen (1048/2017) mukaista A-
luokan energiatehokkuutta.

Hiilijalanjalki

Tontinsaajan tulee laskea ja raportoida rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Ohjeistus laskentaan on paatdksen liitteena.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-237-3884-2
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat,

jonka yhteydessa tulee esittda myds asuntojakauma seka hiilijalanjaljen
laskenta.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistojohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi
Hakijat, kestava asuminen ja rakentaminen, kiinteistétoimi, Pirkanmaan
hyvinvointialue

Liitteet
1 Liite Akila 28.11.2024 Hiilijalanjaljenlaskentaohje TRE 2023

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 3.12.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi
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Paatds on lahetetty sahkopostilla 5.12.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
05.12.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8141

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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